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VERORDNUNG

o

des Gemeinderates der Stadtgemeinde Wolfsberg vom ...........c.coviimvenesnes ’
Zahl ... , genehmigt mit Bescheid der Karntner
Landesregierung vom .......cicrvesmamssnssassansanss yZahl: s

mit welcher fiir die Parz. Nr. 212/2 (T) und 212/34 (T) je KG 77243 St
Johann Iim GesamtausmaB von rund 9.441 m2 eine integrierte
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,,Grillitsch Griinde II" erlassen
wird.

Aufgrund der Bestimmungen des 8 52 des Karntner
Raumordnungsgesetzes 2021 - K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021 zuletzt
geandert durch LGBI. Nr. 47/2025, wird verordnet:

I. Abschnitt - Allgemeines

§1

Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gqilt fir die in der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2
Teilbebauungsplan, Plannummer 1912A03zb01_4 als Planungs-
Verordnungsraum gekennzeichneten Grundstlcke 212/2 (T) und 212/34 (T)
je KG 77243 St. Johann.

(2) Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden der
LUmwidmungslageplan Grillitsch Grinde II* (Anlage 1) sowie die
zeichnerische Darstellung ,Teilbebauungsplan Grillitsch  Grinde 2.
Bauabschnitt" (Anlage 2) Uber die festgelegten Bebauungsbedingungen.

II. Abschnitt - Flachenwidmung

§2

Anderung des Flichenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Wolfsberg wird nachfolgend wie
folgt abgeandert:

21a/2023

Umwidmung von Grinland fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flachen in
Bauland Wohngebiet, Parzelle Nr. 212/2 (T), KG St. Johann, insgesamt 6.267 m?2,
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21b/2023

Umwidmung von Grinland fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flachen in
Allgemeine Verkehrsflache, Parzelle Nr. 212/2 (T) im AusmaB von 1.547 m?2,
212/34 (T) im AusmaB von 280 m2, jeweils KG 77243 St. Johann, insgesamt 1.827
m?2,

21c/2023
Umwidmung von Grinland fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flachen in
Grunland-Park, Parzelle Nr. 212/2 (T), KG St. Johann, im AusmaB von insgesamt
1.165 m=2.

21d/2023
Umwidmung von Bauland-Wohngebiet in Grinland-Park, Parzelle Nr.. 212/2 (T),
KG St. Johann, im AusmalB von insgesamt 182 m2.

Die einzelnen UmwidmungsmaBnahmen sind im Umwidmungslageplan Grillitsch
Grinde IT (Anlage 1) ersichtlich.

III. Abschnitt - Bebauungsbedingungen

§3

MindestgroBe der Baugrundstiicke

(1) Die MindestgroBe der Baugrundsticke wird bei offener Bebauung mit 500 m2,
bei halboffener Bebauung mit 350 m2 und bei geschlossener Bebauung mit
150 m?2 festgelegt.

(2) Ausgenommen von der Bestimmung des § 3 Abs. (1) ist die Bildung von
Kleingrundsticken fir infrastrukturell erforderliche Gebaude und sonstige
Bauwerke (z.B. Trafo, Bioinsel udgl.).

§4

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

(1) Die bauliche Ausnutzung wird durch die Geschossflachenzahl (GFZz)
bestimmt. Die Geschossflachenzahl ist das Verhaltnis der
Bruttogeschossflachen zur Flache des Baugrundstlickes.

(2) Die maximal zulassige Geschossflachenzahl wird bei offener Bebauung mit
0,5, bei halboffener Bebauung mit 0,6 und bei geschlossener Bebauung mit
0,8 festgelegt.

(3) Garagen, Nebengebdaude, Wintergarten, Carports und Flugdacher
(Uberdachte Flachen gemessen in Horizontalprojektion) sind in die
Berechnung der GFZ einzubeziehen. Ausgenommen davon sind Uberdachte
Mullsammel- und Fahrradabstellplatze u.a.
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§5

Bebauungsweise

Im Verordnungsbereich 1 werden die halboffene und die geschlossene
Bebauungsweise festgelegt.

Im Verordnungsbereich 2 werden die offene und halboffene
Bebauungsweise festgelegt.

Eine halboffene Bebauungsweise ist jene Bauweise, bei welcher
Hauptgebdude an einer Seite Uberwiegend (das heiBt mehr als 50 % dieser
angebauten Fassadenflachen der oberirdischen Geschosse) an der
Grundsticksgrenze errichtet werden; Nebengebdude/sonstige bauliche
Anlagen bleiben bei der Beurteilung der Bebauungsweise unberlcksichtigt.

Eine geschlossene Bebauungsweise ist jene Bauweise, bei welcher Haupt-
gebdude an zwei Uberwiegend (das heiBt mehr als 50 % dieser angebauten
Fassadenflachen der oberirdischen Geschosse) an der Grundstucksgrenze
errichtet werden; Nebengebaude/sonstige bauliche Anlagen bleiben bei der
Beurteilung der Bebauungsweise unberucksichtigt.

Eine offene Bebauungsweise ist jene Bauweise, bei welcher Gebaude allseits
freistehen oder die zuvor genannten Voraussetzungen der geschlossenen
und halboffenen Bebauung nicht gegeben sind.

Eine halboffene oder eine geschlossene Bebauungsweise ist dann zulassig,
wenn die Bebauung von zwei oder mehreren betroffenen Baugrundstuicken
gleichzeitig erfolgt. Jedenfalls sind alle Bauvorhaben gleichzeitig zu bean-
tragen und die Bauverfahren zeitlich parallel abzuhandeln.

Bei der Errichtung von Gebauden in halboffener Bebauungsweise ist auf den
betroffenen Grundstiicken dieselbe Dachform, Dachfarbe und Dachneigung
zu wahlen.

Bei der Errichtung von Gebduden in geschlossener Bebauungsweise ist auf

allen betroffenen Grundstiicken dieselbe Dachform, Dachfarbe und Dach-
neigung zu wahlen.

§6
Geschossanzahl, Bauhohe
Die Hohe der Baulichkeiten wird durch die Geschossanzahl bestimmt.

Im gesamten Planungsgebiet wird eine maximal zuléssige Geschossanzahl
von zwei Vollgeschossen (Erdgeschoss und erstes Obergeschoss) festgelegt.

Ein Tiefgeschoss bzw. Kellergeschoss gilt dann als Vollgeschoss, wenn
dieses auch nur an einer Stelle mehr als 1,00 m (gemessen von der FOK
des Erdgeschosses) aus dem projektierten Gelande herausragt.

Die maximale Regelgeschosshdhe fir Wohngeschosse und Kellergeschosse
wird mit 3,20 m festgelegt.
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§7

Verlauf und AusmaB der Verkehrsflachen

Die fahrwegmaBige HaupterschlieBung des Planungsgebietes erfolgt Uber
den vorbeiflihrenden Tulpenweg (Parzelle Nr. 212/18, KG 77243 St. Johann)
sowie der anschlieBenden Wegparzelle 212/34.

Die Mindestparzellenbreite der VerkehrsstraBen wird mit 7 m festgelegt.
Pro Wohneinheit sind 2 PKW-Abstellplatze auf Eigengrund zu errichten.

Bei der Errichtung von Zufahrtstoren auf Baugrundstlicken ist vom
geschlossenen Zufahrtstor bis zur StraBengrundgrenze ein Mindestabstand
von 5,00 m - gemessen in der Torachse - einzuhalten. Alternativ ist in
SiedlungsstraBen die Errichtung eines Langsparkplatzes mit den MaBen von
mindestens 6,00 m x 2,50 m vor dem Zufahrtstor zulassig.

Lage und Verlauf der Verkehrsflachen “(Grundparzellen der
ErschlieBungsstraBen mit StraBenbegrenzungslinien) sind in der
zeichnerischen Darstellung des Teilbebauungsplanes festgelegt.

§8

Baulinien
Es werden ausschlieBlich Baulinien ohne Anbauverpflichtung festgelegt.

An Grundstlicksgrenzen, wo keine Baulinien festgelegt werden, gelten die
Bestimmungen der K-BV.

Baulinien sind jene Grenzlinien, innerhalb welcher Gebdude und
gebaudedhnliche bauliche Anlagen errichtet werden dtrfen.

Die im  Teilbebauungsplan festgelegten Baulinien ersetzen die
Abstandsflachen der K-BV.

Im Verordnungsbereich 1 kann nordseitig (Baulinie mit Anbauverpflichtung
fir ein- und zweigeschossige Bebauung) mit Bauteilen auf
Erdgeschossebene bis auf 1,00 m an die StraBenbegrenzungslinie
herangeruckt werden, wobei diese Begrenzung auch nicht durch Vordacher
udgl. uberragt werden darf.

Bauwerke zur Gestaltung der Gartenanlagen (Mauern, Zaune, Gartenhaus,
Einhausungen fir Milltonnen) kénnen auch auBerhalb der Baulinien
errichtet werden. Dies betrifft ebenso technisch bedingte Anlagen, wie einen
Trafo, eine Warmepumpenanlage udgl.

Innerhalb der Baulinien kédnnen mitteilungspflichtige Bauvorhaben gemaB §
7 der K-BO bis 1m an die Grundgrenze herangerlckt werden.

Bei nicht parallel zur StraBe angeordneter Carportzufahrt muss zwischen
dem Carport und der StraBBe ein Mindestabstand von 5,00 m, gemessen im
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rechten Winkel der senkrechten Projektion des Daches zur
Grundstucksgrenze, gegeben sein.

Bei nicht parallel zur StraBe angeordneter Garagenzufahrt muss zwischen
dem Garagenmauerwerk und der StraBe ein Mindestabstand von 5,00 m,
gemessen im rechten Winkel von der Torachse zur Grundstlicksgrenze,
gegeben sein.

Uberdacher, Balkone, Erker udgl. von Haupt- und Wohngebduden kénnen
die festgelegten Baulinien auf Eigengrund bis zu einer Ausladung von
1,30 m Uberschreiten. Bei den Baulinien fur eingeschossige Bebauung (im
Verordnungsbereich 1) ist keine Uberschreitung durch Uberd&cher, Balkone,
Erker udgl. méglich.

Der Verlauf der Baulinien ist in der zeichnerischen Darstellung des Teilbe-
bauungsplanes festgelegt.

§9

ErdgeschossfuBbodenoberkante, Gelandehohen

Die Hoéhe der ErdgeschossfuBbodenoberkante und die projektierte
Gelandehéhe werden als absolute Hohe bzw. als Bezugshdhe zur
angrenzenden ErschlieBungsstraBe im Rahmen des Bauverfahrens durch die
Behdrde nach folgenden Kriterien festgelegt:

a) Hohe, Lage und Verlauf der angrenzenden ErschlieBungsstraBe

b) sonstige 6rtliche topographische Gegebenheiten

c) Sicherstellung ~eines harmonischen und weitgehend einheitlichen
Ortsbildes

d) Minimierung von Gelandeveranderungen

§10
Dachform, formale Bestimmungen

Im gesamten Planungsgebiet werden das Flachdach, Walmdach und das
Pultdach festgelegt.

Samtliche Deckungsmaterialien dlrfen keine Spiegelungen verursachen.

Photovoltaik- oder Solaranlagen sind bestmdglich in die Dachhaut zu
integrieren.

Zubauten und Nebengebdude mussen sich formal, aber auch hinsichtlich
ihrer sichtbaren Kubatur dem jeweiligen Hauptgebdude unterordnen.

§ 11
Gestaltung von AuBBenanlagen

An der Westseite des Planungsgebietes wird in einer Breite von 5,00 m ein
Bepflanzungsgebot festgelegt. Auf dieser Flache sind Laubbdume und
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(2)
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Blitenstraucher zu pflanzen. Diese kdénnen in Gruppen, solitar oder als
gewollte Verbuschung angeordnet werden.

Mit dem Zeichen — V wird in der zeichnerischen Darstellung des Teilbe-
bauungsplanes darauf hingewiesen.

Entlang der HaupterschlieBungsstraBe (im Bereich der Widmung
Verkehrsflache) wird westseitig die Pflanzung einer Baumreihe, bestehend
aus heimischen Laubbaumen (Feldahorn, Hainbuche oder Eberesche, jeweils
mind. Stammumfang 18/20, Hochstamm) vorgeschrieben. Die Abstande
zwischen den einzelnen Baumen dirfen maximal 25,00 m betragen und sind
unter Berucksichtigung der Zufahrten zu den Einzelparzellen mdoglichst
gleichmaBig anzuordnen.

Mit dem Zeichen — V wird in der zeichnerischen Darstellung des Teil-
bebauungsplanes darauf hingewiesen.

Einfriedungen (Stlitzmauern, Zaunsockel, Zaune und Hecken) sind zur
Ganze im Bereich der jeweiligen Bauparzelle zu situieren und durfen eine
Gesamthdéhe von 2,00 m nicht Gberschreiten.

IV. Abschnitt

§12
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im
elektronischen Amtsblatt der Stadtgemeinde Wolfsberg in Kraft.

Fir den Gemeinderat:
Der BUrgermeister:

F.d.R.z.:

DI Gernot RUf Alexander Radl
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Erlauterungen zum Teilbebauungsplan
~Grillitsch Griinde 2. Bauabschnitt"

Zur Verordnung des Gemeinderates der Stadtgemeinde Wolfsberg zu Zahl:
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Im zentralen Stadtgebiet von Wolfsberg befindet sich stdlich des Stadions und
westlich der St. Johanner StraB8e ein groBflachiges Areal, das einer baulichen Ver-
wertung zugefuhrt werden soll. Das Planungsgebiet befindet sich im unmittelbaren
Nahbereich von zahlreichen Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen in einem
attraktiven Wohnumfeld.

Das Projektgebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Das Gelande ist annahernd
eben. Westlich, stdlich und suddstlich schlieBen Neubaugebiete mit vorwiegend
Einfamilienhausbebauung an, im Norden die Anlage des Wolfsberger Stadions und
im Nordosten bzw. Osten grenzen weitere landwirtschaftliche Nutzflachen an.

Bereits im Vorfeld wurde flir das gesamte Siedlungspotenzial ein Masterplan
erarbeitet (siehe Masterplan Grillitsch Grinde, Verfasser: Raumplanungsbtiro
Kaufmann, Plannr.: 19022-MP-02, vom 09.01.2020, Plan ist an die Erlduterungen
angefligt), welcher die Grundlage flur den gegenstandlichen Teilbebauungsplan
bildet. Im Zuge der Realisierung des Masterplanes wurde schon flir die ersten
Teilflachen ein TBPL (Grillitsch Griinde vom 24.06.2021 Zahl 032-01-6740/2021)
erlassen. Im Sinne des Masterplanes werden nun weitere Flachen in einem
integrierten Verfahren umgewidmet.
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Die aufzuschlieBende Flache betragt nunmehr ca. 9.441 m?2 (Flachen fir
ErschlieBungsstraBen kinftiges Wohnbauland, Grinland-Park).

Auf den Planungsgebietsflachen mit der kinftigen Widmung Bauland Wohngebiet
ist eine NeuaufschlieBung mit Einfamilienhausbebauung mit 6 Parzellen sowie einer
Doppelhaus- oder Reihenhausanlage im Norden vorgesehen. Samtliche Wohn-
objekte sollen maximal 2 Vollgeschosse und als Hauptdachform ein Flachdach, ein
Walmdach oder ein Pultdach erhalten.

Insbesondere wird auf eine Harmonisierung der formalen Auspragung der Einzel-
gebdaude Wert gelegt. Dem wird u.a. durch Beschrankungen bei den Dachformen
Rechnung getragen.

2. Ortliches Entwicklungskonzept

Ausschmtt OEK 0. M., Quelle: Raumplanungsburo Kaufmann

Vorliegende integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung entspricht den
raumordnungsfachlichen Zielsetzungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes.
Als wesentliche Planungsintentionen sind festgelegt:

» Das Areal liegt innerhalb der absoluten naturréaumlichen oder ortsbild-
pragenden Siedlungsgrenze (grine Dreiecke)

» Die Entwicklungsrichtung der Wohnfunktion erfolgt - ausgehend von der
bestehenden Bebauung - im Westen (roter Pfeil)

= Voraussetzung flr die bauliche Entwicklung ist die Erstellung von Bebauungs-
konzepten und Teilbebauungsplanen (Planzeichen BK/BP)

» Textliche Zielsetzungen flur diesen Entwicklungsbereich:

~Geordnete Weiterentwicklung des Siedlungskdérpers vom Bestand ausgehend
und Erstellung von Bebauungskonzepten und Bebauungspldnen zur Sicher-
stellung einer geordneten und planvollen Entwicklung. Grundlegend besteht
die Zielvorgabe in der Wohnfunktion. Im groBflachigen Areal an der
St. Johanner StraBe sind auch zentrumsnahe Funktionen vorstellbar (Wohnen/
Erholung/ Handel)"
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3. Flachenwidmungsplan

Im derzeit rechtskraftigen Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Wolfsberg
(Widmungsstand 01.11.2008) bestehen innerhalb des Planungsgebietes folgende
Widmungsfestlegungen:

» Griinland - Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland
(hellbraune Flache)

= Bauland - Wohngebiet (orange Flache)

In der weiteren Umgebung ist der Bereich des Stadions als Griinland-Sport-

anlage Allgemein sowie die vorbeifihrenden Verkehrsflachen (Grafenhofweg und

St. Johanner StraBe) als Allgemeine Verkehrsflache und als Bauland-Wohngebiet

ausgewiesen

Im gegenstandlichen Umwidmungsverfahren werden die Flachen entsprechend
ihrer kinftigen Nutzungsabsicht in'Bauland Wohngebiet, Griinland- Park und die
Verkehrsflachen als solche gewidmet (siehe Umwidmungslageplan, Anhang 1).

4. Technische Infrastruktur

Aufgrund der Lage im direkten Anschluss an bestehende Siedlungssysteme ist das
Planungsgebiet voll aufgeschlossen:

-~ Strom: Karnten Netz AG (KNG)
— Trinkwasser: Gemeindewasserversorgung
— Abwasser: Gemeindekanalisation

Versickerungsfahigkeit:

Ein entsprechendes Versickerungskonzept wurde von Dr. Guido Demendici
erstellt und bezieht sich auf die Versickerung im StraBenbereich sowie die
Versickerungsfahigkeit auf jeder Bauparzelle.
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5. Kommunalwirtschaftliche Aspekte und offentliches Interesse

Im Planungsgebiet soll Wohnbebauung in maBvoller Verdichtung erfolgen. Die
Kernstadt von Wolfsberg verzeichnete in den letzten Jahren eine durchaus positive
und dynamische Bevdlkerungsentwicklung. Es besteht eine groBe Nachfrage an
unterschiedlichen Wohnformen (Mehrparteienhaus, Reihen- und Doppelhduser
sowie Einfamilienhauser), die bedarfsorientiert méglichst angepasst an die oértliche
stadtebauliche Situation realisiert werden sollen.

Fir die bauliche Verwertung der gegenstandlichen Umwidmungsflachen besteht
somit ein begriindetes offentliches Interesse.

6. Begriindung zu den verordneten Festlegungen

Durch die vorliegende integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
werden vom ,Allgemeinen textlichen Bebauungsplan® der Stadtgemeinde
Wolfsberg vom 24.09.2020, Zahl: 030-02-10132/2020, abweichende Bebauungs-
bedingungen festgelegt. Zusatzlich wurde bei der Erstellung, auf den Masterplan
und das benachbart gultige IV Grillitsch Grinde vom 24.06.2021 Zahl 032-01-
6740/2021 zurlckgegriffen.

ad § 1 Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich umfasst Teilflachen des Grundstiucks Nr. 212/2 (T) und
212/34 (T) je, KG 77243 St. Johann, welche im Eigentum der Widmungswerber
steht.

ad § 2 Anderung des Flichenwidmungsplanes
Die geplanten Umwidmungen erfolgen gemaB Lageplan (Anlage 1).

ad § 3 MindestgrofBBe der Baugrundstiicke

Die MindestgrdBe der Baugrundstlicke entspricht dem derzeit gliltigen Allgemeinen
textlichen Bebauungsplan (030-02-10132/2020). Fur notwendige infrastrukturelle
Einrichtungen wurde eine entsprechende Ausnahme definiert.

Ein Baugrundstlck ist ein im Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Wolfsberg
zur Ganze oder zum Teil als ,Bauland" gewidmetes Grundstlick. Auch zwei oder
mehrere Grundstlicke bilden ein Baugrundstiick, wenn sie unmittelbar aneinander
angrenzen und nicht durch 6ffentliches Gut oder eine 6ffentliche Verkehrsflache
getrennt sind.

ad § 4 Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken
Die GFZ wurde analog zum gultigen Allgemeinen textlichen Bebauungsplan (030-
02-10132/2020) festgelegt.

ad § 5 Bebauungsweise

Im Sinne des Masterplanes ,Grillitsch Griinde - staddtebauliches Konzept" wurden
zwei Verordnungsbereich geschaffen. Im Verordnungsbereich 1 ist beabsichtigt
Reihenhduser aber zumindest Doppelhduser zu schaffen. Verordnungsbereich 2
sieht eine Bebauung entweder mit Doppelhdusern oder Ein- bzw.
Zweifamilienhdausern vor.

ad § 6 Geschossanzahl
Die Geschossanzahl sieht 2 Vollgeschosse vor.
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ad § 7 AusmaB und Verlauf der Verkehrsflachen

Der § 7 sieht die HaupterschlieBung mit einer Fahrbahnbreite von 7m vor.
Besucherparkplatze wurden fir den gegenstandlichen TBPL nicht vorgesehen, da
sich die Anordnung aufgrund der zu errichtenden Baume und Einfahrten beim
bestehenden TBPL ,Grillitsch Grinde" als problematisch herausgestellt hat.

ad § 8 Baulinien
Die Baulinien sind an die Umgebung angepasst. Die Baulinien zur neu zu
errichtenden StraBe wurden reduziert, um eine bessere Bebaubarkeit des
Grundstickes zu ermdglichen. Eine Verschlechterung fur bestehende Bebauungen
ist nicht gegeben.

ad 8§ 9 ErdgeschossfuBbodenoberkante, Gelandehohen

Die ErdgeschossfuBbodenoberkante wird gemeinsam im Bauverfahren definiert,
damit die Hauser/Bauwerke nicht UbermaBig Uber dem StraBenniveau errichtet
werden.

ad § 10 Dachform
Neben dem Flachdach und dem Pultdach wird auch das Walmdach ermdglicht.

ad § 11 Gestaltung von AuBBenanlagen
Die Gestaltung der AuBenanlagen wurde dem umliegenden Siedlungsbereich
angepasst.

7. Umwelterheblichkeit

GemaB den Richtlinien zur strategischen Umweltprifung (SUP) It. K-UPG 2004 ist
fir vorliegendes Umwidmungsvorhaben keine strategische Umweltprifung und
auch keine Feststellung betreffend die Umwelterheblichkeit des entstehenden
Projektes erforderlich (siehe dazu: ,Die Strategische Umweltprifung (SUP) -
Handbuch zur SUP fur die ortliche Raumplanung, herausgegeben vom Amt der
Karntner Landesregierung/Landesplanung im November 2006).

Die Umwidmungsflachen liegen im bestehenden Siedlungssystem der Stadt
Wolfsberg und sind als bauliche Erganzung bzw. SchlieBung zu klassifizieren.

Fir den Gemeinderat:
Der Burgermeister:
F.d.R.z.:

DI Gernot Rif Alexander Radl
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Anlage 1:
Umwidmungslageplan
?rillitsch Grinde Il

Anderung des Flachenwidmungsplans - Verfahren 21a-d/2023 v2
Katastralgemeinde/Gemeinde: 77243 St.Johann /20923 Stadtgemeinde Wolfsberg
Betroffene(s) Grundstiick(e): ~ 212/2 (teilw.)und 212/34 (teilw.)

Teilfldche a: von "Grinland - Land- und Forstwirtschaft" in "Bauland - Wohngebiet", ca. 6.267 m?
Teilfléiche b: von "Grinland - Land- und Forstwirtschaft" in "allgemeine Verkehrsflache", ca. 1.827m?
Teilfliiche c: von "Grinland - Land- und Forstwirtschaft" in "Grinland - Park", ca. 1.165 m?

Teilfléiche d: von "Bauland - Wohngebiet" in "Grinland - Park", ca. 182 m?

Gesamtfldche: insgesamt ca. 9.441 m?2

Auflage zur allgemeinen Einsicht (von - bis; Zahl): Stadtgemeinde Wolfsberg

Abt. Raumplanung/Vermessung/GIS

DKM-Stand: 01.04.2024
N MaRstab: 1:1 000 Datum: 25.7.2025

Beschluss im Gemeinderat (Datum; Zahl):
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STADTGEMEINDE WOLFSBERG

TEILBEBAUUNGSPLAN GRILLITSCH GRUNDE 2

ANLAGE 2 - ZEICHNERISCHE DARSTELLU

NG DER FESTGELEGTEN

BEBAUUNGSBEDINGUNGEN ZUR INTEGRIERTEN FLACHENWIDMUNGS- UND
BEBAUUNGSPLANUNG GRILLITSCHGRUNDE - 2. BAUABSCHNITT

Legende :
Q 00 ©  Planungsgebietsgrenze
_________ Baulinie ohne Anbauverpflichtung
fur ein- und zweigescholRige Bebauung
_________ Baulinie.ohne Anbauverpflichtung
nur fir eingeschoRige Bebauung
©6-6-6——6 Grenze zwischen unterschiedlichen Bebaungsbedingungen

Griinflache

— QO

@ @ @ Baumreihe ——> @

Bepflanzungsgebot

Uberbaubare Flache im Bauland Wohngebiet

Interne ErschlieBung mit StraRenbegrenzungslinie

Nutzungsschablone zu den Verordnungsbereichen

o ... offene Bebauung
h ... halboffene Bebauung
g ... geschlossene Bebauung

—— | ... Erdgeschoss
Il ... Erdgeschoss und 1. Obergeschoss

Mindestgrole des Beb .
Baugrundstuckes ebauungsweise
GeschoRflachenzahl

Geschossanzahl
(GFZ)
Dachform und Art der Nutzung
Dachneigung

Wohnnutzung (gemaf K-ROG §18, Abs. 1)

FD ... Fachdach
PD ... Pultdach bis 15°
WD ...Walmdach 15° bis 30°

DKM - Kataster Stand: 20.02.2024
voraussichtliche Parzellengrenze ( unverbindlich)

—_—> @ ... Verweis auf Wortlaut der Verordnung
Bebauungsvorschlag
20.00 MaRkoten in Meter
390

Betroffene Parzellen: 212/2 teilweise, 212/34 teilweise, alle KG 77243 St. Johann
Gesamtflache des Planungsgebietes: ca: 9.441 m2 (laut DKM)
Integriertes Flachenwidmungs- und Bebauungsverfahren gemaf K-ROG 2021.

ANLAGE 2 ZUR VERORDNUNG DES GEMEINDERATES
DER STADGEMEMEINDE WOLFBERG

VOM:
ZAHL:

DER BURGERMEISTER:

AMT DER KARNTNER LANDESREGIERUNG
GENEHMIGUNGSVERMERK

Architekt DI Hermann Buhrandt, Staatlich bef. beeid. Ziviltechniker, Umwelttechniker, UID-Nr.: ATU26977607

A-9400 Wolfsberg, Kirchgasse 1, Tel.: 04352/30578, e-mail: architekt@buhrandt.at, www.buhrandt.at

BUHRANDT

TEILBEBAUUNGSPLAN
GRILLITSCH GRUNDE 2
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